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TITRE VIII : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER
POUR L'INDUSTRIE (AUi

Conformément a l'arficle A 123-6 du code de l'urbanisme, sont classés en zone 3 urbaniser les
secleurs de caractére naturel de la commune destinés 4 &tre ouverts a l'urbanisation.

La zone AU correspond aux secteurs réservés 4 |'urbanisation pour des constructions & usage
d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou tertiaires,

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une operation d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements inlernes & la zone lorsque les
voies publigues el les réseaux d'eau, d'éectricité et, le cas échéant, d'assainissement existant 3 la
peripherie immediale de la zone AUi ont une capacité suffisante pour dessenvir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cetle zone.

Elie se situe

- Aux lieux-dits La Teme du Mitan et Les Terres des Huguenots

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1= AU -

- Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants -

- Les parcs d'aftractions.

- Les dépdts et décharges de toutes natures.

- Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux nécessaires
a la realisation d'une occupation du sol autorisée ou prévue par le code de
Furbanisme.

- Les Habitations Légéres de Loisirs (HLL),

- Les résidences mobiles d'Habitat.

- Les résidences mobiles de loisirs.

- Les caravanes.

- Les terrains de camping ou les parcs résidentiels de loisirs,

- Les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.

- Les golfs.

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres ainsi que la création d'étangs.

- Les deépdls et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, 4 l'exceplion
de ceux lies aux activités admises.

- Les constructions & usages agricole etiou forestiére,

- Les constructions & usage d'habitation en dehars de celles mentionnées  'article 2.

Sont aulorisés les équipements publics etiou d'intérét general el a condition quis
soient liés a la création ou au renforcement de Ia voirie ou des réseauy divers,
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- Les constructions & usage d'habitation & condition gqu'elles soient destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou
le gardiennage des élablissements existanls ou autonsés. Ces constructions a usage
d'habitation devront faire partie du volume principal.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 30L

Article 3 - AU - accés el voiries

- Toule occupation el tout usage de sol nécessitant un acces est interdite sur les terains
qui ne seraient pas desservis par des woles publiques ou privées dans des conditions
répondant & limportance ou & la destination des consfructions ou des amenagements
envisagés, el notamment si les caraclenstiques de ces voies rendent difficiles la
circulation ou ['utifisation des engins de lutte contre ['incendie.

Les voiries el accés & créer devront étre dimensionnés afin de pouvoir supporer le
trafic nécessaire a la desserle des parcelles. La circulation devra éfre organisée a
Fintérieur des parcelles et la géométrie du ou des accés pour les véhicules & moteur
devra étre dimensionnée afin de garantir 'absence de manceuvre de ces demiers sur le
domaine public, en lenant compte du gabarit le plus défavorable.

- Les voiries & créer devront soil se relier & une voine existante et de gabarit similaire ou
supérieure soit s finir par une place de relournement aux dimensions suffisantes pour
salisfaire aux bescins des véhicules de défense contre lincendie et des services
publics.

|llustration icative .

voirie p

A. Eau potable :
- Toute comstruction ou insiaflation mouvelle nécessitant de l'eau polable doil &lre

rampf!:l&e au réseau d'eau polable.

- Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement éire raccordée au
réseau public d'assainissement §'il existe.
- L'autorité compétente peut autoriser un dispositif d’assainissement mdnaduel en cas de
contraintes technigues ou d'impossibdite reglementaire.
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- L'évacuation des eaux residuaires d'activités dans le réseau public d'assainissement
peut étre subordonnée & un pré traitement appropné.

C. Esux pluviales :
- Lécoulement et linfiltration des eaux pluviales devront étre gérés sur lunité fonciére

par fout moyen approprié de fagon & ralentir la montée des eaux dans les cours d'eau
en cas de fortes pluies et  préserver le milieu naturel,

- Le raccordemenl au réseau public des eaux pluviales pourra évenfuellement &fre
réalisable si la collectivité I'a préalablement autorisé.

D. Réseaux secs:

- Les réseaux secs (electricite, telephone. .. ) devront &tre entemés.

- Les constructions, y compris annexeflocal accessoire, devront étre implantées en retrait
de I'alignement.
La distance comptée honzontalement de lout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement doit &ire au moins égale 4 la différence d’altitude entre ces deux
points avec un minimum de 5 métres par rapport aux voies publiques ou privées, ou
emprises publiques et un minimum de 10 métres par rapporl aux roules
départementales et aux axes des cours d'eau.

- Les annexes de moins de 10 m? de surface de plancher et d'une hauteur maximale de
3 mélres a 'egout du toit pourront simplanter en limite des voies publiques ou privées
el des emprises publiques.

- Les extensions pourront se faire avec un recul minimum de 5 métre de lalignement des
routes départementales sous reserve qu'elles ne soent pas réalisables en d'aultres
points du terrain,

- Limplantation des ouwrages a caractére fechnique doit se faire & |'alignement sans
occuper le domaine public.

lllustration explicative :
=  5mélres
{10 miétres si route
i Eis 1 depariementale]
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Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent respecter un recul de 3 métres minimum des limiles
séparatives. Ce recul passe 3 6 méires enire les limiles séparafives des zones ALl et
Ue.

Les annexes de moing de 10 m* de surface de plancher el d'une hauteur maximale de
3 métres A Fégout du toit pourront simplanter en limite séparatives.

Article 8 = AU : implanfation des constructions les unes rl aux aulres sur u

La distance entre deux batiments non contigus ne doit pas éire inférieure a 6 méfres.

L'autorité compétente peut autoriser une distance moindre si l'actvité exercée ne
rebéve pas de la reglementation concemant les installations classées pour la protection
de l'environnement.

10 =

=

L'emprise au sol est délerminée par la surface projetée de la construction.
Non réglermenté.
r

Non reglemente.

Article 11 - AU : aspect exténeur

L'autorisation administrative peut étre refusee ou n'élre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situabion, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect exténeur des bafiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier, sont de nalure & porter atieinle au caraclére ou a linteré! des leux
avoisinants, aux siles, ainsi qu'aux paysages naturels ou wurbains, ainsi qua la
conservation des perspectives monumeniales.

Cldfures
Les cldtures doivent étre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installations
avoisinantes. Les clbtures ne sont pas obligatoires.
En limifes d'ampu: s
- La hauteur maximale des clolures est de 2 métres, Cette hauteur pourra éire
adaptée en fonction des cldtures limitrophes.
~Elles devront &tre compoesées d'un grillage pouvant &tre doublé d'une haie vive
d'essences locales (cf. ANNEXE « Lisle des essences locales autonisées »).

En limites séparatives ef en limie des zones Aef N .
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- La hauteur maximale des clbtures est de 2 métres of elles devront &tre
composées d'une haie vive d'essences locales pouvant étre doublée d'un
grillage (cf. ANNEXE « Liste des essences locales autorisées »).

Le present artiche ne s'applique pas aux batiments et équipements publics.

Article 12 - AU : statio n

Le stationnement des vehicules comespondant aux besoins de toule construction ou
installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit &tre assuré en
dehors du domaine public.

Pour les constructions a usage d'hébergement hiltelier, il est exigé la création minimum
d'une place par chambre plus 1 place minimum par tranche de 50 m? de surface autres
gue kes chambres,

Pour les constructions & usage de commerce et de bureau, il est exigé la création
minimum d'une place de stationnement par tranche de 25 m* de surface de plancher,
Pour les constructions supérieures & 500m? de surface de plancher, il est exigé
léquivalent de 50% de la surface de plancher en places de stationnement.

Pour les constructions 4 usage d'artisanat et d'entrepdt, il est exigé la création minimum
de 4 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher.

Four les constructions 4 usage d'industrie, il est exigé Méquivalent de 30% de la surface
de plancher en places de stafionnement.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de Ia
nouvelle destination devra éfre respects,

Lors de toute modification d'un batiment existant, il doit &ire réalisé un nombre de place
de stationnement cormespondant aux besoins suppkémentaires.

85 libres et plantations - 5 boisés classés

Tout projet doit élre arboré, notamment les cing premiers métres de la marge de recul
par rapport a |"alignement.

Les surfaces non affeciées a la construction et au stationnement devront étre plantées
avec des essences locales ou fruitires (cf, ANNEXE « Liste des essences locales

aulorisees »).

10% de la surface du ferrain doit rester perméable aux eaux de pluies.

Commune TAUBIGNY SUR NERE
Plan Local 4 Urbanisme
Docwement approuve



a8

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 - AUi : coefficient d'occcupation du sol (COS)
- Non réglements.

SECTION 4 : OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 15 - AUi : gbligations imposées aux constructions, travaux, instaliations el aménagements, en
maligére de performances énergéliques el environnementales

- Toute construction devra &fre conforme aved les normes en vigueur,

Article 16 — AUI : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére dinfrastructures el réseayx de communicalions électroniques

- Toute construction devra prévoir le raccordement aux communicalions NUMEnJUES.

- Les réseaux de iéécommunications devront étre enteres
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