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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE Uc

Conformement a l'article R 123-5 du code de l'urbanisme, sont classés en zones urbaines les
secleurs déja urbanisés et les secleurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter. Ces zones sonl des zones
agglomérées affectées en priorité 4 'habitat mais qui accueillent également des activités diverses dont
elles forment le complément normai,

La zone Uc est siluce dans le pénméire urbain périphérique ol dominent des constructions
individuelles et dont la densité est plus faible. Elle comprend un écart notable, le Domaine ' Aubigny,
dans la partie sud-est de la ville.

Une partie de la zone Ut est située dans le périmétre de protection des monuments hisloriques.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

le 1 = Uc : occupations et utilisations du ol in

- Les rmdss particuliers d'ufilisation du sol suivanis :
Les parcs d'attractions.

- Les dépdts el décharges de toutes natures & lexceplion de celles lites aux
activités admises.

- Les affoullements et exhaussements du sol a lexcephion de ceux nécessaires
a la réalisation d'une occupation du sol aulorisée ou prévue par le code de
l'urbanisme.

- Les résidences mobiles de loisirs.

- Les ferraing de camping ou les parcs résidentiels de loisirs.

- Les terains pour la pratique des sporis ou loisirs motorisés.

- Les golfs.

- Les constructions & usage agricole etiou forestiéne

- Les constructions a usage dindustie. de commerce el d'arisanat sauf celles
mentionnées en arl.2.

Article 2 - Ue : occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuléres

- Les constructions et installations & usage de commerce, d'arisanal, et celles
nécessaires aux services publics ou d'intérét général sont autorisées & condition d'ére
compatibles avec la proximité des habitations.

- Les conslructions a usage dndusiie si pas de risques pour le wvoisinage et
Fenvironnement.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Ue : accés et vaines

-

Toute occupation et tout usage de sol nécessitant un accés sont interdits sur les
terraing qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a limportance ou & la destination des consiructions ou des
aménagements envisagés, ef notamment si bes caracténistiques de ces voies rendent
difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

Les voiries &l accés a créer devront étre dimensionnés afin de pouvair supporter e
trafic nécessaire & la desserte des parcefies.

Les voiries a créer devront soit se relier a une voine existante et de gabarit similaire ou
supéneure soil se finir par une place de refournement aux dimensions suffisanies pour
salisfaire aux besoins des vehicules de défense confre incendie et des senices

publics.

Au-dela de 40 metres de longueur, les voines & créer ou & modifier devront comporter
une placette de retoumement aux dimensions suffisantes pour safisfaire aux besoins
des véhicules de défense confre l'ncendie et des services publics ou se finir par un
bouclage.

Les voiries & créer devront avoir une largeur minimale de 3,5 métres,
Les accés & créer dewront avoir une largeur minimale de 3,5 métres.

lllustration explicative |

viirie

acces

voirie publique

~

acces

voirie publique

Aricle 4 = Uc : desserie par [es réseaux

A Esu potable ;

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau d'eau potable.

E. Assainissement

Toute construction ou installaion nouvefle doit cbligaioirement élre raccordee au
réseau public d'assainissement s'il existe.
L'autorite compétente peut autoriser un dispositif d'assainissement individuel en cas de
contraintes techniques ou dimpossibilité réglementaire.
L'évacuation des eaux résiduaires d'activités dans le réseau public d’assainissement
peut éfre subordonnée & un pré traitement approprie.
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- Tout deversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit

=

étre aulorisé préalablement par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages
empruniés par ces eaux usées.

Par ailleurs, les installations doivent étre congues pour tre branchées aux frais des
benéficiaires au réseau public dans les délais légaux.

C. Eaux pluviales .
- L'ecoulement et finfiliration des eaux pluviales devront étre gérés sur [unité fonciére

par lout moyen approprié de fagon & ralentir la montée des eaux dans kes cours d'eau
en cas de fortes pluies et & préserver b2 milieu naturel,

- Le raccordement au réseau public des eaux pluviales pourra éventuellement étre

réalisable si la collectivité I'a préalablement autorisé.

Les réseaux secs (éleciricits, téléphone. .| devront étre entemés.

Article 5 = Uc : caractéristiqu ins.

Article 6 = Uc: i

Non réglementé.

bligues et privees et aux

tafion des

emprises publiques

Les distances sont mesunées par rapport & la limite d'emprise des voles existantes, 4
modifier ou & créer pour les volumes principaux des constructions,

Les constructions, hors équipement public etlou d'intérét général, devront simplanter
au-dela de 5 metres des voies publiques et privées et des emprises publiques.

- Les extensions des constructions existantes & l'approbation du présent PLU ne

respectant la régle sus-mentionnée sont dispensées des régles ci-dessus a condition
de ne pas aggraver la situation inifizle.

Les piscines non couvertes sont dispensées des dispositions ci-dessus. Toulelois leur
implantation devra se faire avec un recul minimum de 3 métres de l'alignement des
voies.

Dans lensemble des secteurs de la zone Uc, les régles dimplantation des
constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises publiques
mentionnées ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de rénovation, reconstruction aprés
sinistre ou transformation d'une construction ou installation, limplantation peut se faire
sur l'emprise existante avant les fravaux,

L'implantation des ouvrages & caractére lechnique doit se faire  I'alignement sans
occuper le domaine public.

Si la construction est édifiée & l'angle de deux voies dlinégales largeurs, |a partie du
batiment bordant la voie la plus &troite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la
voie |a plus large sur une longueur n'excédant pas 15m complés & partir du point
dintersection des alignements ou, le cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu (limite
de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Lorsque la distance entre deux voies dinégales largeurs ou de niveaux différents est
inférieure & 15m, la hauteur de la construction &difide entre les deux voies peut étre
celle déterminée & partir de la voie la plus large ou de niveau ke plus élevé.
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- Toule construction ou installation doit étre edifiee a une distance au moins égale a 3
métres des berges des cours d'eau.

llustration explicative ;

- Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites separatives ne

Hlustration

L'implantation des constructions en limite séparative st aulorisée.

- Lorsguil y a retrait par rapport & la limite séparative, toute construction devra observer
un recul d’au moins 3 métres de cetie demiére,

s'appliquent pas en cas de réfection, exfension ou adaplation portant sur une
construction exdstante, et ne respectant pas les régles précédentes ; dans ce cas,
Iimplantation pourra se faire dans le prolongement de la dile construction en
conservani une architecture similaine.

- Les piscines non couvertes devront respecter une marge disolement d'au moins 3

méfres minimum par rapport aux limites separatives.

icative :

L'emprise au sol est déterminée par la surface projetée de la construction.
Non réglementé.
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Article 10 - Uc : hauteur des consiructions

La hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée au faitage ou a
lacrolére en toul point du terrain naturel avant les travaux dexhaussement cu
d'afiouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions principales est fixée a 12 métres hors tout.

Cas particuliers :

Les infrastructures et éguipements publics ne sont pas concemés par le présent arficle.
Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paralonnerres...) ne sont pas compris
dans le calcul des hauteurs.

En cas de réfection, extension adaplation ou changement de destination d'une
construction ou installation dont la hauteur est supérieure & celles indiguées, les régles
citées ci-aprés ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont mitées & la hauteur
d'origine des construclions.

La hauteur des locaux accessoires/annexes implantés sur limite séparative est fivde 4
3,5 métres & l'égout de foit

Article 11 - Ue : aspect extérieyr

L 'autorisation administrative peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions speciales si fes constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature & porfer atteinle au caractére ou & lintérdt des Reux
avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages nalurels ou wbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions d'archileclure conlemporaine ou fendant 2 la réduction des
consommations eénergéliques sont aulorisées sous condiions de sintégrer 3
l'environnement immédial.

Les constructions nouvelles ou les changemenis de desfination des constructions
devront s'inspirer des formes d'habitat local, notamment pour leur morphologie, leur
structure, leur organisation, leur volume el I'aspect des matériaux employés.

Par ailleurs, les loilures el facades doivent ére de concepfion simple, tout en
recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

En cas d'extensions, d'adaptations ou de transformations du bitiment principal, celles-
ci devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes.
Elles présenteront une unité d'aspect avec le batiment d'habitation.

Les conslructions annexes présenteront une unité d'aspect avec le batiment
d'habitation

appareils de production d'énergie} ;
Le bruit de ces appareils, mesuré au droit de la cldture, devra &tre inférieur ou égal aux
valeurs limites fivées & larficle R.1334-33 du code de la santé publique. Ces
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=
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équipements doivent élre insérés dans le bati, ou élre dissimulés derriére une venialle
réduisant le bruit émis. En cas dinstallation en extérieur une enveloppe de meéme
nature que le bati & proximité duguel I'appareil est installe devra étre réalisée, pour ke
sousiraire & la vue depuis I'espace public.

Toifures :

Les toitures plates sont aulonsées,

Les loitures & deux pentes minimum devront présenter une inclinaison minimum de 70
% (36°).

L'autorité compétente peut auloriser une seube pente pour les annexes et exiensions.

Les cldtures doivent &tre de conception simple et sharmoniser avec les constructions
principales, toul en recherchant une unité d'aspect avec les habitations et installatons
avoisinantes.
En limites d'empn: ique
- La hauteur maximale des cidlures est de 2 métres. Cetle hauleur pourra étre
adaptée en fonction des ciitures limitrophes. Les clitures pleines sont interdites.
- [Elles devront étre composées :
~soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 1 métre surmonté d'un grillage
ou autre matériau ou d'une haie vive (cf. ANNEXE « Liste des essences locales
aulorisees »),
~s0it d'un grillage pouvant étre doublé d'une haie vive d'essences locales (cf.
ANNEXE « Liste des essences locales autorisées »).
En limies sé gesg urbai jger AL)
- La hauteur maximale des clitures et de 2 metres.
- Elle devront étre composées
~ soit d'un grillage pouvant &tre doublé d'une haie vive d'essences locales (cf.
ANNEXE « Lisle des essences locales aulonsees »).
~ spit d'um mur bahut dune hauteur maximale de 1 méire surmanté dun
grillage ou autre matérisu cu d'une haie vive (cf. ANNEXE « Liste des
essences locales autorisées »),
~soit d'un mur plein en matériau unigue, sous réserve de sinlegrer a
I'architecture environnante.
En limite des zones Aat N:
- La hauteur maximale des cldtures est de 2 méfres et elles devront étre
composées dune hale vive d'essences locales pouvant élre doublee dun
grillage (cf. ANNEXE « Lisle des essences locales aulonsées »).

Le présent articke ne s'applique pas aux batiments et équipements publcs.

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins de foute construction ou
installation nouvelle, aulorisée par le présent reglement de zone, doil étre assuré en
dehors du domaine public.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé la création d'une place de
stationnement minimum par batiment d'habitation,
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Pour les consiructions & usage d'habitation de type collectif, | est exigé une place
minimum par kogement.

Pour les constructions a usage d'hébergement hilefier, il est exigé la création minimum
d'une place par chambre plus 1 place minimum par tranche de 50 m? de surface autres
que les chambres,

Pour les constructions & usage de commerce el de bureau, il esl exigé la création
minimum d'une place de stationnement par tranche de 25 m* de surface de plancher.
Pour les constructions supéneures & 500m? de surface de plancher, il est exigé
Féquivalent de 50% de la surface de plancher en places de stationnement.

Pour les constructions & usage d'artisanat, il est exigé la création minimum de 3 places
de slationnement par franche de 100 m? de surface de plancher,

Pour les constructions 4 usage d'industrie, il est exigé la création minimum d'une place
de stationnement par franche de 25m? de surface de plancher. Pour les constructions
supérieures a 500m* de surface de plancher, il est exigé léquivalent de 50% de la
surface de plancher en places de stationnement.

En cas de changement de destination, le nombre de place de stationnement de Ia
nouvelle destination devra éire respecté.

Lors de toute modification d'un batiment existant, il doit &tre réalisé un nombre de place
de stationnement comespondant aux besoins supplémentaires.

libres et plantations - es

Tout projet doit &tre arboré.

Les surfaces non affectees a la construction el au stationnement devront élre plantées
avec des essences locales ou fruiberes (cf. ANNEXE « Liste des essences locales
auforisees »),

10% de la surface du terrain doit rester perméable aux eaux de plules.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 - Ue - ient d'occupation du sol (COS
- Non réglementé,
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SECTION 4 : OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

matiére dormances én IQUes etmwmnnmmnla#e

- Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

Article 16 = Uc : obligations imposées aux construclions, travaux, instaliations el aménagements, en
matiére dinfrastructures et réceaux de communications alectroniques

- Toute construction devra prévoir le raccordement aux communicabions numeénques si
existantes.

- En cas d'absence d'infrastructures el de réseaux de communications éleclronigues, les
constructions n'ont aucune obligation.

- Les réseaux de iélécommunications devront étre entemés,
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